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ESTATUTOS DE LA ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL PATRONATO
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SALAMANCA.

CAPITULO [.- AMBITO TERRITORIAL, OBJETO Y FINES

Articulo 1°.- La Entidad Publica Empresarial Patronato Municipal de Vivienda y
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, en adelante EPEL Patronato
Municipal de Vivienda y Urbanismo, constituye una personalidad juridica sin animo de
lucro, cuya actividad se desarrollard en el término municipal de Salamanca, bajo la
directa dependencia del Concejal que en cada momento ejerza las competencias de
Urbanismo, Vivienda y Fomento, quién ejercera el control de eficacia.

Aprobada su constitucién en el afio 1988, conforme a lo dispuesto en los
articulos 85 y siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales de
17 de junio de 1.955, articulo 85 de la Ley 7/1.985, de 2 de Abril y 95 y siguientes del
Real Decreto Legislativo 781/1.986, de 18 de Abril, es obligada su adaptacion a las
modificaciones introducidas por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para
la modernizacién del gobierno local, y por remisidn de esta, a lo dispuesto en la Ley
6/1997, de 14 de abril, de Organizacién y Funcionamiento de la Administracion
General del Estado.

Articulo 1° bis.- El Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo es un medio
propio personificado del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca en los términos y
alcance previstos en estos Estatutos y en la normativa reguladora de contratos
publicos con la obligacion de ejecutar los trabajos y actividades que le sean
encargados por el Ayuntamiento de Salamanca al que corresponde la verificacion vy
comprobacién de la correcta ejecucion.

El encargo del Ayuntamiento ira precedido de la tramitacién de un expediente
al que se incorporaran los informes técnicos, juridicos y de fiscalizacién del gasto.
Aprobado el encargo, su notificacién a este medio propio surtira el efecto de orden de
inicio de la prestacion.

El importe de la compensacién por las prestaciones encargadas se establecera
por referencia a tarifas previamente aprobadas por el Ayuntamiento de Salamanca y
calculadas de manera que represente los costes reales de ejecucién de la prestacion.

El Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo no podra participar en las
licitaciones publicas convocadas por el Ayuntamiento de Salamanca, sin perjuicic de
gue, cuando no concurra ningun licitador, pueda encargarsele la ejecucion de la
prestacion una vez declarada desierta la licitacion.

Articulo 2°- La EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo tendra
como objeto social el desarrollo de las siguientes actividades:

» En materia de vivienda: la promocioén, rehabilitacién y/o administracién de
viviendas sometidas a cualquier tipo de régimen de proteccién publica, asi
como cualquier actividad relacionada con la promocidon de suelo para tales
fines.

» En materia de urbanismo: el ejercicio de las actividades necesarias para el
desarrollo del planeamiento y gestién urbanistica municipales, incluyendo la
actuacién como urbanizador y 1a ejecucion de obras de urbanizacién.

+ En materia fomento de usos productivos: la promocion, rehabilitacion,

adquisicion, transmisidén y arrendamiento de inmuebles de naturaleza urbana
de cualguier usoc; la gestion, comercializacidn y explotacion de las obras yfo
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servicios resultantes de sus actividades de fomento; asi como ia promocién y
gestidn de suele para fines distintos al residencial.

Articulo 3°.- Para el cumplimientc del objeto social en los terminos del articulo
anterior, la EPEL Patronate Municipal de Vivienda y Urbanismo podra desarrollar con
plena personalidad juridica las siguientes actividades:

1.- Adquisicion de solares y terrenos edificables que sean necesarios para el
cumplimiento de sus fines sociales.

2.- Promover de acuerdo con la legislacion vigente, viviendas sometidas a
cualquier régimen de proteccion publica.

3.- Concertar con organismos plblicos o privados convenics para el
cumplimiento de sus fines.

4 .- Adquisicién de inmuebles para su rehabilitacion integrada.

5.- Comprar, vender, arrendar, hipotecar, enajenar y constituir cualquier
derecho sobre las viviendas y solares de su propiedad, cuyo producto se destinara a la
amortizacion de los préstamos obtenidos, a la construccidén de nuevas viviendas de
proteccion publica, al desarrolle urbano de su ambito territorial, o cualquier otra
aplicacion en el cumplimiento de sus fines benéficos.

8.- Administrar las viviendas de las que sea titular, constituyendo para ello los
arrendamientos correspondientes.

7.- Administrar las viviendas de proteccion publica que construyan ofros
organismos publicos, estableciendo para ello los convenios especificos que sean
necesarios.

8.- Concesion y obtencién de préstamos, créditos y cuantas operaciones
mercantiles sean necesarias efectuar para el cumplimiente de sus fines,

9.- Cualquier otra necesaria para el cumplimiento de sus fines, incluyendo la
contratacién de obras de urbanizacion y edificacién.

10.- La gestion de suelo destinado a equipamientos y que sea objeto de
fransmision por el Excmo. Ayuntamiento de Salamanca.

11.- El fomento de usos productivos, especialmente en lo relativo a la
promaocion y gestion de suelo para uso industrial y terciario.

12.- La promocién, gestion y comercializacién de bienes inmuebles de
cualquier uso y naturaleza, especialmente de los destinados al fomento de actividades
econémicas y/o empresariales.

13.- Realizar funciones instrumentales de caracter técnico que no impliguen
gjercicio de autoridad y cuya decisidn correspenda en dltimo término al Ayuntamiento.

14.- Elaborar proyectos de planes de ordenacion, estudios de detalle, proyectos
de urbanizacion y otros instrumentos de gestidn urbanistica, asi como proyectos de
edificacion para el cumplimiento de sus fines.

15.- Redactar, tramitar y ejecutar proyectos de expropiacién forzosa,
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18.- Preparar y proponer a aprobacion de los 6rganos competentes cualguier
clase de Plan o Proyecto de indole urbanistica, tramitando materialmente los
referentes a suelo urbanizable, con propuestas a dichos érganos.

17.- Llevar a cabo tareas de investigacién, informacion, asesoramiento y
colaboracion en estudios y actividades técnicas relacionadas con la vivienda y el
urbanismo.

18.- Participar legalmente en otras entidades, incluidas sociedades mercantiles,
siempre que su objeto persiga ia consecucion de fines andlogos a los de la EPEL
Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo, asi como en las entidades urbanisticas
que prevea la legislacién en la materia.

19.- La representacién del Ayuntamiento en las Juntas de Compensacion y
demas Entidades Urbanisticas colaboradoras.

20.- La gestion de aquéllos servicios encargados por el Ayuntamiento de
Salamanca en relacién con su objeto social.

CAPITULO Il.- ORGANIZACION

Articuio 4°.- Los drganos rectores de la EPEL Patronato Municipal de Vivienda
y Urbanismo son:

a) El Consejo de Adminisiracion.
b) El Presidente.

c) ElVicepresidente.

d) El Gerente.

Articulo 5°.- Ei Consejo de Administracion es el érgano ejecutivo de [a EPEL
Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo y estara compuesto por:

a) Miembros con derecho de voz y voto

El Presidenie.

Un Vicepresidente.

Un Concejal representante de cada Grupo Politico.

- Un representante de las Asociaciones de Vecinos del municipio,
designado por el Consejo de Administracién a propuesta del Presidente
PMVU, oidas previamente aquellas.

b) Miembros con derecho de voz, pero sin voto:

- Un representante del Colegio de Arquitectos de Leén, Delegacion de
Salamanca, designado por el Consejo de Administracion a propuesta del
Presidente PMVU, oido previamente aquél.

- Un representante de la Camara de Comercio e Industria de Salamanca
gue tenga relacién con la actividad de [a construccidon, designado por el
Consejo de Administracién a propuesta del Presidente PMVU, oida
previamente aguélla.

- El Secretario General y el Interventor del Ayuntamiento de Salamanca,
0 guienes legalmente les sustituyan.

- El responsable municipal que realice las funciones de enlace de la
EPEL con el resto de departamentos adscritos a la Concejalia del Area,
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- El Gerente y el Secretario de la EPEL.

En el momento de nombramiento de los miembros con voto del Consejo de
Administracién, se designaran asimismo los suplentes que asistiran a sus sesiones en
el caso de imposibilidad de los titulares.

Para |a validez de los acuerdos del Consejo bastara la mayoria simple de los
miembros con derecho a voto.

Articulo 6°- El Consejo de Administracion ejercera las potestades
administrativas y tendra las siguientes competencias:

a) La ejecucién de los acuerdos que adopte la Corporacion en materias objeto
de la actividad de la EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo.

b) La adquisicién y enajenacién de toda clase de bienes, asi como la
constitucién, transmisién o extincién de derechos reales sobre los mismos.

¢) Las contrataciones y concesiones de toda clase cuando su importe supere
los 6.000.000 € asi como los contratos y concesiones plurianuales cuando su
duracién sea superior a 4 ahos.

d) Concertar cualquier clase de convenio con organismos publices o privados,
para el cumplimiento de los fines de la EPEL Patronato Municipal de Vivienda y
Urbanismo

e) El establecimiento de condiciones para ser adjudicatario de las viviendas de
proteccion oficial, ademas de las establecidas en las disposiciones legales aplicables.

fy La adjudicacién de viviendas, tanto en regimen de venta como
arrendamiento.

g) La aceptacién de legados, donativos y subvenciones que se ofrezcan a la
EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo.

h) El otorgamiento de poderes para el cumplimiento de sus acuerdos en la
persona que designe.

i) La contratacion de créditos, incluso hipotecarios sobre las propiedades de la
EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo, asi como de Avales.

j) Cualesquiera otras que le sean encomendadas por el Ayuntamiento y sean
necesarias para cumplimiento de los fines de la EPEL Patronato Municipal de Vivienda
y Urbanismo. Podran delegarse en la persona del! Presidente todas las facultades
anteriores, salvo las recogidas en los apartados b), ¢) y f).

Las mismas facultades podran ser delegadas en el Gerente, excepto las del
apartado ¢) de este articulo.

Articulo 7.1.- El Presidente del Consejo de Administracion sera e} Alcalde o

Concejal en quien delegue. En ausencia del Presidente presidira los Consejos de
Administracion el Vicepresidente.
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Seran funciones del mismo la presidencia del Consejo y de la propia EPEL
Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo, y en concreto:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones del Consejo de
Administracion, dirigir las deliberaciones y dirimir los empates con voio de calidad.

b) Representar a la EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo en
todas sus actividades, incluida la firma de documentos, escrituras plblicas, convenios
y similares.

¢) La decisién de iniciar acciones judiciales en defensa de la EPEL Patronato
Municipal de Vivienda y Urbanismo, o la de personarse en procedimientos judiciales o
administrativos que puedan afectarle.

d} Desempeniar la Jefatura de Personal de la EPEL Patronato Municipal de
Vivienda y Urbanismo, estando facultado para la imposicion de sanciones gue no
conlleven la separacion del servicio o despido, que corresponde al Consejo de
Administracion.

e) El desarrollo de la gestion econdmica, de acuerdo con el Presupuesto
aprobado y disposicion de gastos dentro de los limites de su competencia.

f) Las contrataciones y concesiones de toda clase cuando su importe no supere
los 6.000.000 €, incluidas las de caracter plurianual, cuando su duracién no sea
superior a 4 afios, siempre que el importe acumulado de todas sus anualidades no
supere la cuantia sefialada.

7.2.- El Vicepresidente, por delegacién del Presidente, ejercera las
competencias en materia de contratacién y gestién de gastos.

Articulo 8°.- El Gerente es el érgano operativo y gestor de la EPEL Patronato
Municipal de Vivienda y Urbanismo, formando parte de la misma:

- El Gerente.
- El Secretario de la EPEL.
- El personal de la Gerencia, cuyo organigrama sera aprobado por el
Pleno, y que sera contratado por el Consejo de Administracion, o adscrito por la
Corporacion de entre el personal de la misma.
Articulo 9°- Serd competencia del Gerente;
a} La ejecucién de los acuerdos del Consejo de Administracion.

b) La organizacion de los trabajos y servicios de [a EPEL Patronato Municipal
de Vivienda y Urbanismo. '

c) La ordenacion de los pagos y cobros.

d) La apertura y disposicién de cuentas corrientes y de deposito a nombre de la
EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo.

e) La adquisicidn de todo tipo de bienes muebles necesarios para el
funcionamiento de [a entidad.
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f) La preparacidn y eiaboracion del proyecto de presupuestos y balance vy
memoria anuales.

g) Tedas aquellas competencias que le sean delegadas por el Consejo de
Administracion o su Presidente,

Articulo 10°.- El Gerente podra ser desighadoe de entre el perscnal, funcionario
¢ laboral, al servicio del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, de ofra Administracién
Publica o profesional del sector privado, titulado superior y con mas de cinco afios de
ejercicio profesional.

El Secretario deberd ser un funcionario publico al que se exige para su ingreso
titulacion superior.

Por parte del Pleno de la Corporacion se aprobardn las Bases de Ia
Convocataria para cubrir ambos puestos a propuesta del Consejo de Administracion.

Articulo 11°.- Los puestos de Gerente y Secretario seran de libre designacion.

Su nombramiento y cese se llevard a efecto por el Alcalde, a propuesta del
Consejo de Administracion.

Articulo 12°%- El patrimonio de la EPEL Patronato Municipal de Vivienda vy
Urbanismo se rige por la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y por la de Patrimonio
de las Administraciones Publicas, y contara con los siguientes medios patrimoniales y
economicos:

a) L.os que le ceda el Ayuntamiento en propiedad o le adscriba en uso.

b) Los que la EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo adqguiera por
cualquier titulo legltimo,

¢) Los donativos, auxilios y legados que reciba.
d) Los créditos y subvenciones que se concedan.
e) El producto de su capital y la renta de sus bienes propiocs.

f) Las transferencias corrientes ¢ de capital procedentes del Presupuesto
General de la Corporacién Municipal.

g) Los bienes del Inventario Municipal que se le cedan o adscriban para el
cumplimiento especifico de los fines de la EPEL Patronato Municipal de
Vivienda y Urbanismo.

Articulo 13°.- Todos los ingresos que obtenga [a EPEL Patronato Municipal de
Vivienda y Urbanismo se destinaran a las siguienies actividades:

a) construccidén de viviendas de proteccidén publica y obras y urbanizaciones
complementarias.

b) adquisicién de solares y terrenos edificables y de inmuebles para su
rehabilitacion.

¢) pago de intereses y amortizaciones de préstamos.
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d) gastos de funcionamiente de sus servicios.
e) actividades de gestién urbanistica en géneral.

f) todas aquellas actividades que sean imprescindibles para el cumplimiento de
su objeto y fines sociales.

Articulo 14°.- Los requisitos que deben reunir los beneficiarios de las
adjudicaciones de viviendas serén determinados por el Consejo de Administracién de
la EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo en cada convocatoria, con
caracter general, y mientras éstos no sean fijados, se tendran en cuenta los siguientes
criterios de preferencia:

a) La situacién econémica del peticionario. Se considerara tanto la escasez de
recursos como la justificacién de percepcion de ingresos suficientes para atender al
pago de las mensualidades de renta o amortizaciéon de crédito hipotecario constituido
al efecto.

b} La situacion familiar del peticionario, considerandose el nimero de miembros
de la unidad familiar,

c) El habitar vivienda en situacion de ruina, insuficiente o deficientes
condiciones de habitabilidad o higiénico-sanitarias, o pendientes de desahucio judicial
0 administrativo no imputables al interesado.

d) Haliarse afectado por cualquier operaciéon de remodelacién urbanistica
publica que exija el desalojo de la vivienda, previo convenio con el Excmo.
Ayuntamiento de Salamanca en que se regule dicho desalojo.

e) La antigledad de residencia en el Municipic de Salamanca, probada
mediante inscripcidn en el Padron de Habitantes.

Articulo 15°.- El fallecimiento del adjudicatario de una vivienda debera ser
comunicado por sus herederos a la EPEL Patronato Municipal de Vivienda y
Urbanismo, juntamente con la decision del sucesor que pretende hacer uso de la
vivienda.

CAPITULO ill.- REGIMEN DE ACUERDOS, IMPUGNACION Y TUTELA

Articulo 16.- La EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo se rige
por el Derecho privado, excepto en la formacién de fa voluntad de sus érganos, en el
gjercicio de las potestades administrativas atribuidas y en los aspectos
especificamente regulados por la Ley 6/1997, de 14 de Abril (LOFAGE), |la Ley 7/1987,
de 2 de Abril (LrBRL) y en estos Estatutos.

El Consejo de Administracion se reunira con una periodicidad minima de una
vez al trimestre.

Articulo 17°.- Contra los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracidn
en el ejercicio de potestades administrativas, cabe los recursos administrativos
previstos en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrative Comun.
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Las reclamaciones previas a la via judicial, ¢civil o laboral, seran resueltas por el
Consejo de Administracion.

E! resto de los acuerdos del Consejo de Administracion, asi como los de su
Presidente, agotan |la via administrativa.

Articulo _18°- El Excmo. Ayuntamiento de Salamanca ejercera
permanentemente funciones de inspeccion, control y tutela sobre la EPEL Patronato
Municipal de Vivienda y Urbanismo.

En concreto estara sujeto a aprobacion por parte del mismo:

a) El Plan de Actuacién de la EPEL Patronate Municipal de Vivienda y
Urbanismo.

b) La plantilla del personal y sus retribuciones a propuesta del Consejo de
Administracion.

¢) Los convenios colectivos que en su caso pudieran producirse.
d) Los presupuestos.
e) Las cuentas anuales.

f) La enajenacidn, cesidén o gravamen de bienes inmuebles, siempre que no
constituya la simple realizacién de su finalidad especifica de adjudicacion de viviendas.

Ademas, se comunicaran a la Alcaldia tocdos aquellos acuerdos que sean
adoptados por el Consejo de Administracion, salvo que el limo. Sr. Alcalde lo presida.

CAPITULQ IV.- PRESUPUESTO Y CONTABILIDAD

Articulo 19°.- E| desarrollo y control presupuestario de la EPEL Patronato
Municipal de Vivienda y Urbanismo, asi como su contabilidad, se llevara de acuerdo
con la legislacién sobre las Haciendas Locales y con lo dispuesto en el Capitulo Il del
Titulo X de ia Ley de Bases de Régimen Local.

Articulo 20°- Los conceptos de ingresos se nutriran con el producto de la
prestacién y las transferencias o subvenciones que se recibieren y enajenaciones que
reglamentariamente se realicen.

Articulo 21°- Los solares cedidos por el Ayuntamiento para las distintas
promociones, formaran parte del Fondo Social de la EPEL,

Articulo 22°- Sin perjuicio del presupuesto y la contabilidad, la EPEL
Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo, llevara una contabilidad analitica por
cada actuacion individual qué realice de las actividades recogidas en el articulo dos de
los presentes estatutos. Esta contabilidad se llievara conforme a lo establecido en las
normas contables vigentes para el coste de produccion.

Articulo 23°- El ejercicio econdmico serd de un afio natural, comenzando el
dia 1 de enero y finalizando el 31 de diciembre de cada ano.
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Articulo 24°- La EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo,
elaborara anualmente un presupuesto de explotacion que detallara los recursos y
dotaciones anuales correspondientes, asimismo elaborard un presupuesto de capital
constituido por una prevision de la cuenta de resultados y del cuadro de financiacién
del correspondiente ejercicio.

Citados presupuestos irdn acompariados de la siguiente documentacién:

e Programa de actuacion plurianual.
* Prevision del Balance de Ia Entidad.

Los presupuestos seran aprobados por el Consejo de Administracion y
remitidos al Ayuntamiento antes del 15 de septiembre de cada gjercicio.

Articulo 25°- Las cuentas anuales, programas, memorias, liguidaciones y
balances seran redactados por la Gerencia, aprobados por el Consejo de
Administracion antes del dia 30 de junio del afio siguiente y remitidos al Ayuntamiento
para la formacién de la cuenta general, aprobacion final y publicacion.

Articulo 26°- Los resultados formaran un fondo de reserva, donde seran
aplicados los mismos en su totalidad. E! destino del fondo de reserva, serd en su
integridad el dotar huevas promociones, adquisicidn y urbanizacion de suelo.

Articulo 27.- Las adjudicaciones para la contratacion de bienes y servicios,
seran aprobadas por el 6rgano competente de la EPEL Patronato Municipal de
Vivienda y Urbanismo, de conformidad con lo establecido en la normativa vigente en
materia de contratos del Sector Publico.

Articulo 28°%- El libramiento de los pagos correspondera al Gerente, con la
conformidad del Servicio al que corresponda el gasto incurrido, previo registro contable
por parte del Servicio Econdmico.

Los pagos requerirdn |a firma conjunta del Gerente, Interventor y Tesorero.

Articulo 29°%- El Interventer sera el Interventor General del Ayuntamiento, y
realizara las funciones previstas legalmente.

Articulo 30°- E| Tesorero del Ayuntamiento realizara en la EPEL Patronato
Municipal de Vivienda y Urbanismo, las funciones gue como tal le asigna la Ley en los
Entes Publicos Empresariales Locales.

Articulo 31°- La disolucion de la EPEL Patronato Municipal de Vivienda y
Urbanismo, serd acordada por el Pleno del Ayuntamiento, sucediéndole
universalmente el Ayuntamiento. Adoptado dicho acuerdo los Concejales miembros
del Consejo de Administracion se constituiran en Junta Liquidadora, encargada de la
elaboracion del balance de liquidacién, asi como del balance final, los cuales se
someteran a aprobacion del Pleno del Ayuntamiento.

Este dérgano, al aprobar el balance final adoptara el acuerdo de disolucion
definitiva de la EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo.
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DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- La presente EPEL podrd convertirse en un consorcio con
participacion de otros Municipios, de la Diputacién Provincial y de otros organes de la
Administracion Publica en el supuesto de que asi se acuerde, en cuyo caso su ambito
territorial se extenderia al de las Entidades que se incorporen al mismo.

iguaimente la EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo podra
concertar Convenios Puntuales de Colaboracion con los Ayuntamientos limitrofes para
llevar a cabo actuaciones concretas propias de su objeto social.

SEGUNDA.- La EPEL Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo contara
con un Fondo Social, que estara formado por el resultante de los fondos propios
contemplados en el Balance de situacién del Patronato Municipal de Vivienda y
Urbanisme a fecha 31 de diciembre de 2004,

TERCERA.- La modificacién de los presentes Estatutos requerira acuerdo del
Pleno de la Corporacion.
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